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Submission

I oppose the the provisions of medium density residential zoning near suburban centres and seek amendments for increased
flexibility as stated in the final box below. 

The property I own with my wife is near the Chartwell suburban centre and is surrounded by 12 neighbouring properties. Its zoning
under Plan Change 12 is for medium density residential which allows for up to five storey development, so it is highly vulnerable
to a loss/reduction of sunlight and privacy under the proposed changes. Apart from the opportunity to make this submission, there
is a strong sense of powerlessness over what now confronts us after a lifetime of working toward and achieving a relatively
pleasant home and lifestyle. 

The course that implementation of the plan change must take means that current homeowners will subsidise the proposed
system by absorbing the reduction in life-style value of their properties as the increasing density progresses. Increased shading
and reduced privacy are undoubtedly factors that threaten our wellbeing. We can’t go from the position we are in now to the
proposed residential densities without the good will of homeowners being exploited or ignored. 

A negative effect on the character of the residential environment around suburban centres such as that in Chartwell is almost
certain. The current type of home ownership ensures that (in most cases) responsibility for maintaining properties and roadsides
is taken by the home owner. When ownership of civil responsibility is unclear, the level of commitment is reduced and the
environment, in this case the residential character, declines. This currently occurs with rental properties, where the responsibility
of the tenant is often formalised at a bare minimum and neighbouring homeowners are forced to do extra to keep standards high.
One of the properties sharing our driveway is a rental which has given us some experience in understanding the implications of
the proposed plan change.

Relief sought

That the HCC revise and amend their decision on medium density residential zoning near suburban centres to a more flexible
plan regarding maximum storey development at levels less than five particularly where the current rate of home ownership is high.

That there be ongoing public discussion on such amendments as well as details of the timing and implementation of the
residential development, with the opportunity to influence these decisions and the rate at which increased density proceeds.
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