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We have no problems with housing intensification in Hamilton City if it is done in a way that is sympathetic to the environment and
areas in which it is done, is done using sound urban planning methods and uses universal design standards such as the Lifemark
standards to allow universal access for the whole Hamilton population to these housing intensification projects. 
Our fear is that unless any Housing intensification is done this way it will be designed to exclude the 25% of the Hamilton City
population who have a disability from living in or accessing as a visitor any housing intensification projects. It will also lock out this
25% of the disabled community in Hamilton City from living in or visiting these houses for the life of theses houses which could be
for the next 80 to 100 years. 
Our recommendation for planning rules for housing intensification projects are as follows: 

1. To require that universal design standards be used in the design and building of any multi-level housing intensification
development. 
2. HCC Fees and Charges Policy - To provide developers with discounted consent fees if their buildings are built using the
Lifemark Universal design standards and are accessible to the whole Hamilton population. 
3. In a terraced house development where each level is self-contained that it is a requirement that the bottom level be designed to
Lifemark Universal design standards meaning that at least one third of the homes in each three-level terraced housing complex
will be accessible to the whole Hamilton population.

Please give serious consideration to making sure any housing intensification rules give consideration to ensuring that the homes
are accessible to the whole population of Hamilton City especially the 25% of the population who have a disability currently and
the future aging population and increasing population percentage who will have a disability in the future. 

Point 577.

Reason

Ryman opposes the relief in this submission point as the relief sought is inconsistent with Ryman’s primary submission and the
intent of the Enabling Housing Act. To the extent these matters are relevant to retirement villages, they do not require council
oversight as Ryman is best placed to understand residents’ needs.
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Support?
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